Pravidla verejné soutéZe o najem obecnich bytu

(byty za smluvni ndjemné, tzv. aukce)

e Verejna soutéZ o ndjem obecnich bytl je zaloZena na principech aukce, konané mimo rezim zadkona
26/2000 Sb., o verejnych drazbach;

U&elem soutéZe je prondjem byt obce Mald Stahle fyzickym osobam transparentnim zptsobem za
Ucasti verejnosti.

e Byty jsou vitéznym ucastniklim pronajimany za Ucelem uspokojovani jejich bytové potieby.

Vyuzivani vysoutézenych bytl za Giéelem poskytovani kratkodobych podnajma nebo ubytovacich
sluZeb tfetim osobam (zejména prostfednictvim internetovych portal k tomu slouZicich) je
povaZovano za hrubé poruseni povinnosti ndjemce a za dlivod k neprodlouzeni najemni smlouvy
nebo dani vypovédi z ndjmu bytu.

» VVefejné soutéze se lze Ucastnit pouze osobné (nikoliv prostfednictvim zmocnénce), na zakladé
prokazani totoznosti a nasledné registrace na , Registracni listiné” ucastnika.

e SoutéZ probiha s neomezenou Ucasti verejnosti (prihliZzejicich) s ohledem na kapacitu mistnosti, kde
soutéz probiha.

* SoutéZ je poradana v ceském jazyce. Pronajimani obecnich byt na zakladé verejné soutéze
probiha ve ¢tyfech zakladnich fazich (vyhlaseni soutéze, soutéz, zverejnéni vysledkl a uzavreni
najemni smlouvy):

1. Vyhlaseni soutéze

K vyhlaseni verejné soutéze bude dochazet s ohledem na pribézné uvolfiované byty a potieby Obce
Mald Stahle, zpravidla v odpolednich hodinach (od 15:00 hod). Vefejna souté? je vyhlasena vidy
minimalné 15 kalendarnich dni pred terminem jejiho konani.

¢ ZpUsob vyhlaseni:

- Obecni Urad (ddle téz ,,urad”) zverejni konani soutéze na Uredni desce (i v elektronické podobé na
webovych strankach www.malastahle.cz a na aplikaci Munipolis).

¢ Obsah vyhlaseni (podminky soutéZe a informace o soutéZenych objektech zejména):

- termin a misto kondni soutéze

- adresa bytu, Cislo popisné, ¢islo orientacni

- vyméra a dispozice bytu, podlazi, kvalita bytu (byt standardni ¢i se sniZzenou kvalitou) a dalsi udaje
- vyvolavaci cena

- terminy prohlidky bytu

- identifikace soutéze

- informace, zda se jedna o jednokolovou ¢i dvoukolovou soutéz.



2. Soutéz
I. PfihlaSeni do soutéze
Aby se mohl ucastnik pfihldsit a Ucastnit soutéze, musi splnit nasledujici podminky:

1. Na misté& konani se identifikovat a zaregistrovat na Registraéni listing. U¢astnik je povinen se k
registraci dostavit nejpozdéji 30 minut pred zacatkem aukce. Po registraci obdrzi své Cislo pro ucast v
soutézi.

2. Pfedlozit vyplnénou Prihlasku do verejné soutéze, ve které prohlasi, Ze proti nému neni vedeno
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exekucni fizeni ani insolvencni fizeni a Ze nebylo rozhodnuto o jeho Upadku podle zvlastniho zakona,
7e nema vici obci Mald Stahle 7adné zavazky po Ih(té splatnosti a prohldsi, Ze ma trvaly pobyt na
uzemi Ceské republiky.

Formula¥ je dostupny na webovych strankach obce Mala Stahle.

Il. Prtibéh soutéie

* SoutéZ se kona ve stanoveném terminu, zpravidla v zasedaci mistnosti Uradu za Ucasti ¢len(
komise pro organizaci soutéze (dale téz , komise”).
Komisi jmenuje starosta obce nebo mistostarosta.

¢ Komise je minimalné tficlenna, pficemz jejim clenem je vidy Clen zastupitelstva obce.

Komise je opravnéna vyloucit jednotlivé ucastniky soutéze v pripadé, Ze tento porusi tato pravidla
soutéze, ¢i bude svym nevhodnym chovanim narusovat radny pribéh soutéze.

¢ VV mistech urcenych jednotlivym registrovanym ucastniklim se mohou zdrZovat pouze jen tito
registrovani Ucastnici.

¢ SoutéZ o ndjem obecnich byt( probiha pouze jednokolové.
¢ Podminky Ucasti

SoutéZe se mohou Ucastnit fyzické osoby, které jsou:

a) ob&any Ceské republiky,

b) obc¢any ostatnich ¢lenskych statl Evropské unie a statd, které jsou smluvnimi stranami Dohody o
Evropském hospodaiském prostoru (tzn. Island, Lichtenstejnsko, Norsko) a Svycarské konfederace.

Pokud ma Géastnik s obci Mald Stahle jiz uzavienou najemni smlouvu k jinému bytu, musi nejpozdéji
pfi podpisu najemni smlouvy uzavfit ,Dohodu o ukonceni najmu“ takového bytu,

¢) maji neomezenou svépravnost,

d) neni proti nim vedeno exekucni fizeni ani insolvencni fizeni nebo nebylo rozhodnuto o jejich
upadku podle zvlastniho zakona,

e) nemajici vi&i obci Mala Stahle dluh,

f) nemaji nesplaceny dluh vici zdravotnim pojistovnam,

g) nemaji nesplaceny dluh na socidlnim pojisténi.



* Souté? a jeji jednotliva kola probihaji v nasledujicich krocich:
1. Pfedstaveni vSech relevantnich informaci tykajicich se soutézeného najemniho bytu.
2. Uvedeni vyvolavaci ceny

2.1. Vyvolavaci ceny k jednotlivym bytim, které jsou predmétem soutéze, jsou zverejiiovany
na elektronické Uredni desce, www strankdch obce a na Munipolisu.

2.2. Obvykla konstrukce ceny najmu:

a) Vyvolavaci cena (ndjemné) = celkova podlahova plocha bytu (vyjma sklepa) v m2 x
40,-K¢, zaokrouhleno na celé stokoruny smérem nahoru.

b) Pro byty, které jiz byly do soutéZe zarazeny v minulosti soutéznim dnem, a o které
nebyl pfi prvnim zvefejnéni zajem: vyvolavaci cena (ndjemné) = celkova podlahova plocha bytu
(vyjma sklepa) v m2 x 35,- K¢, zaokrouhleno na celé stokoruny smérem nahoru. (Pokud ani v tomto
soutéznim dni neni byt vysoutéZen, vyvolavaci cena se pro dalsi soutézni dny jiz nesnizuje).

3. Start licitovani

Licitace zacind tim, Ze néktery Ucastnik drazby akceptuje (je ochoten nabidnout) vyvolavaci
cenu mési¢niho ndjemného. Minimalni vySe naslednych pfihoz( ¢ini 5,- KE/m2, tj. kazdym pfihozem
se zvySuje mési¢ni ndjemné o nabidnutou ¢astku x pocet m2 podlahové plochy bytu.

4. Ukonceni na nejvyssi nabidnuté cené.
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5. Vitéz jednotlivé soutéze vraci své Cislo pro Gcast v soutéZi a nemuze se jiz Ucastnit dalsich
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jednotlivych soutézi v ramci soutézniho dne.
6. Vyplnéni Cestného prohlaseni vitézem.
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7. Pokud Zadny z Ucastnikd soutéZe neucini platnou nabidku, je drazba aktudlniho bytu ukoncena a
zahajuje se soutéz o dalsi byt, byt tedy nebyl vysoutéZen a bude zafazen do soutéze v pristim
terminu.

8. Vytvoreni zapisu soutéze

Upozornéni: Pfed projednanim vysledk( soutéze v komisi jsou vitézové aukce povinni dostavit se
nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne kondani aukce na Obecni Gfad obce Mala Stahle, doloZit vypis
z Centralni evidence exekuci (vydava Ceska posta) ne star$i 30 dni a prokdzat presvédeivym
zplUsobem schopnost hradit vysoutézené najemné.

lll. Zvefejnéni vysledkl soutéze

Vysledky veFejné soutéZe jsou Obci Mala Stahle vidy zvefejnény na Ufedni desce, a to nasledujici den
po schvaleni komisi a starostou obce Mala Stahle v rozsahu nize uvedenych informaci:

* Den a misto konani soutéze
¢ Jmenny seznam ¢lenll komise pro organizaci soutéze

e |dentifikace soutéZzenych objekt(



¢ Jmenny seznam vitéznych Ucastnik(l (bez specifikace presné vazby byt vs. vitézny Gcastnik)

e Seznam objekt(, které zlistaly volné a budou tedy predmétem soutéZeni v pfistim terminu.

3. Uzavieni ndjemni smlouvy

Vitézny Gcéastnik musi do 30 dnl ode dne doruceni ,Vyrozuméni o vysledku soutéze”, schvaleného
starostou obce Mala Stahle, uzav¥it ndjemni smlouvu na vysoutéZené byt.

Pfed podpisem smlouvy je Ucastnik povinen sloZit na pokladnu Ufadu nebo bezhotovostné na cislo
Uctu obce Mald Stahle (platebni udaje sdéli Obecni Gfad) ¢astku rovnajici se trojnasobku nabidnutého
mési¢niho najemného jako jistinu k zajisténi narokd pronajimatele vici ndjemci v pripadé nedodrzeni
smluvnich ujednani.

Najemni smlouva se uzavira vidy na dobu urcitou, to jest na dobu dvanacti mésicll. Vysoutézené
najemné je zavazné po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, vyjma ptipad( uvedenych dale.
Pronajimatel je vSsak opravnén sjednané najemné vidy k 1. 7. pfislusného kalendarniho roku zvysit o
miru inflace vyjadifenou pfirGstkem prdmérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi kalendarni rok. O takto upravené najemné bude vidy
aktualizovana najemni smlouva.

Zaroven s podpisem ndjemni smlouvy bude s ndjemcem sepsan notarsky zapis s dolozkou pfimé
vykonatelnosti ndjemcovy povinnosti pronajaty byt vyklidit a predat pronajimateli ke dni skonceni
najemniho vztahu, ktery bude ve smlouvé sjednan.

Notarsky zapis slouzi jako exekuéni titul pro ptipad, kdy by ndjemce svou povinnost porusil. Naklady
na sepsani notaiského zapisu nese Obec Mala Stéahle.

V odlivodnénych ptipadech m{ize starosta obce Mala Stahle na zakladé rozhodnuti ZO MS stanovit
podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy k danému bytu, odchylné od téchto pravidel.

4. ProdlouZeni najemni smlouvy

Po skonceni doby najmu, na kterou byla ndjemni smlouva uzavrena, je pfi spInéni podminek a zajmu
obou smluvnich stran o pokracovani ndjemniho vztahu mozno najemni smlouvu prodlouZit. Pro
prodlouZeni najemni smlouvy je zapotrebi:

§ Radné a véas platit ndjemné a plnit ostatni povinnosti stanovené najemni smlouvou a pfislu§nymi
pravnimi predpisy.

§ Prokazat trvaly pobyt na adrese pronajatého bytu (u manzell postaci prokazani trvalého pobytu
pouze 1 z manzel( bez ohledu na to, ktery z nich byt vysoutézil).

§ Nejpozdéji 3 mésice pred ukoncenim doby ndjmu poZadat o dalsi prodlouzeni ndjemni smlouvy. Na
prodlouzeni najemni smlouvy nema najemce pravni narok, a to ani pfi splnéni vSech uvedenych
podminek.

Najemni smlouva se prodluzuje za stavajicich podminek:

Najemni smlouva se prodluzuje na dobu urcitou 1 roku.



Zaroven s prvnim prodlouZenim bude do najemni smlouvy zakotveno pravo ndjemce na prodlouzeni
najemni smlouvy o 1 rok, a to i opakované, pti splnéni podminek prodlouZeni najemni smlouvy
uvedenych vyse.

Pti prodlouZeni ndjemni smlouvy jiz nebude sepisovan notarsky zapis s dolozkou primé
vykonatelnosti k novému terminu skonéeni ndjemniho vztahu. Pfi opakovaném prodlouzZeni ndjemni
smlouvy (tim se rozumi tfeti a kazdé nasledujici prodlouzeni) je mozno prodlouZit ndjemni smlouvu
na dobu urcitou az 3 let.

ProdlouZeni o dobu delsi nezZ 1 rok je nenarokové a zaleZi na posouzeni relevantnich okolnosti
pronajimatelem.

Pozn.: Pfipadné smluvni ujednani o prodluzovani najmu ma pred témito pravidly prednost.

5. Stiznosti

Proti rozhodnuti komise podle odst. 1 se mize ucastnik do 3 dni od terminu drazby odvolat ke
starostovi obce Mald Stahle, a to pisemné.

Odvolani musi byt doruéeno uradu nejpozdéji v posledni den vyse uvedené lhity.

Odvolani bez odGvodnéni a odvolani opoZzdéné podané bude odmitnuto bez vécného projednani.

Dokumenty: ,,Pfihlaska do verejné soutéze o prondjem obecniho bytu za smluvni najemné“,
,Pravidla vefejné soutéZe o najem obecnich byti“ a vzor ,Registracni listiny” jsou zvefejnény na
webovych strankach obce Mala Stahle a na aplikaci Munipolis.



